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proposé au Conseil Communautaire d'autoriser le Président a signer I'avenant n°1 a la convention
OPAH-RU 2023-2028.

Le projet d’avenant n°1 & cette convention, annexé a la présente délibération a pour objets :

- De diminuer le financement des dossiers d’'habitat indigne compte tenu de I'augmentation
de la prise en charge par I'Anah, tout en permettant une prise en charge a 100% des cofits
de travaux pour les ménages trés modestes et & 90% pour les ménages modestes pour les
ménages occupant déja leur logement,

- De diminuer le financement des dossiers d'habitat indigne des accédants a la propriété
compte tenu de l'augmentation de la prise en charge par I'’Anah et afin de les distinguer des
situations d'habitat indigne caractérisées,

- De diminuer les subventions de I'agglomération sur les dossiers Energie afin de financer un
plus grand nombre de projets, tout en maintenant le niveau d'aide global d'un dossier,
compte tenu de la meilleure prise en charge par I'Anah,

- D'optimiser I'attribution des subventions de I'agglomération sur les dossiers « Autonomie »
pour les ménages Trés Modestes et de financer un plus grand nombre de projets, tout en
maintenant le niveau d'aide global d'un dossier, compte tenu de la meilleure prise en charge
par I'’Anah,

- Deredéployer les objectifs non réalisés en 2023 sur le reste de la durée de I'opération,

- De démarrer la prestation Mon Accompagnateur Rénov' (MAR) dans le cadre de 'OPAH-RU
non pas au 01/07/2024 mais a compter du 01/01/2026.

La synthése de ces changements apparait dans les tableaux récapitulatifs avant/aprés annexés a la
présente délibération.

L'augmentation de I'engagement financier estimatif et prévisionnel global de Saintes - Grandes Rives
- L'Agglo, passe de 2 419 770 € & 2 522 848 € hors subventions de I'Anah (129 550 € de dépenses
engagées en 2023, soit un engagement financier estimatif et prévisionnel de 2 393 298 € pour la
période 2024 a 2028).

Aprés avoir entendu le rapporteur,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment l'article L. 5216-5 1 3°) qui prévoit
que Saintes - Grandes Rives - L’Agglo exerce de plein droit au lieu et place des communes membres
la compétence Equilibre social de I'habitat,

Vu les statuts de Saintes - Grandes Rives - L'Agglo annexés a l'arrété préfectoral du 31 octobre 2023,
et notamment l'article 6, |, 3°) relatif & I'Equilibre social de I'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux Opérations Programmées d'Amélioration de
I'Habitat et au Programme d'intérét Général, en date du 8 novembre 2002,

Vu la circulaire n°C 2021/01 relative aux priorités pour la programmation des actions et des crédits
d'intervention de '’Anah ainsi que les orientations pour la gestion, en date du 15 février 2021,

Vu la délibération n°2018-03 du Conseil Communautaire en date du 18 janvier 2018, transmise au
contréle de |égalité le 25 janvier 2018, adoptant le Programme Local de I'Habitat 2017-2022 de
Saintes - Grandes Rives - L’Agglo, et en particulier son action 2.3 : « Valoriser les potentiels du parc
privé »,

Vu la délibération n°2023-99 du Conseil Communautaire en date du 08 juin 2023, transmise au
contrdle de légalité le 19 juin 2023, adoptant la Mise en (Euvre d'une Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat avec un volet Renouvellement Urbain (OPAH-RU) 2023-2028,
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Concernant le volet « Autonomie » :
d'optimiser I'enveloppe financiére pour éviter I'écrétement des aides de I'’ANAH afin de financer un plus
grand nombre de projets.

Par conséquent la subvention de l'agglomération s'élévera a 50% du reste a charge (plafonnée a 1000€
pour les ménages TMO et 500€ pour les ménages MO)

Le nombre de dossiers supplémentaires s'éléverait & 90 sur la durée totale de I'OPAH (selon la
répartition suivante : +55 dossiers « Autonomie » TMO, + 35 dossiers « Autonomie » MO).

- De redéployer les objectifs non réalisés en 2023 sur le reste de la durée de I'opération
Les objectifs fixés initialement pour le premier semestre de 'OPAH (du 01/07/2023 au 31/12/2023)
n‘ayant pas été réalisés sur les volets « habitat indigne » Propriétaires Occupants et « Logements
dégradés » Propriétaires Bailleurs, il convient de répartir ces objectifs non réalisés sur les années
restantes.

- De démarrer la prestation Mon Accompagnateur Rénov’ (MAR) a compter du 01/01/2026.

D'actualiser en conséquence les engagements financiers des partenaires impactés par ces évolutions.
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Le Chapitre lll - Description du dispositif et objectifs de I'opération est modifié ainsi :

Article 3 - Volets d'action

3.4. Volet lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé
3.4.2. Objectifs
Les objectifs a atteindre pour cette thématique, sur toute la durée de 'OPAH-RU, sont :
- 20 logements de propriétaires occupants avec travaux lourds pour un habitat indigne ou trés
dégradés, dont 10 au sein des périmétres de renouvellement urbain,
- 40 logements locatifs réhabilités avec des travaux lourds, dont 20 dans les périmétres de
renouvellement urbain pour remédier a des situations d'habitat indigne et trés dégradés,
- 30 logements locatifs dégradés réhabilités, dont 20 dans les périmétres de renouvellement
urbain,
- 20 diagnostics habitat indigne réalisés sur le parc locatif,
- Une étude d'opportunité sur la mise en place du permis de louer a Saintes.

3.6. Volet rénovation énergétique et lutte contre la précarité énergétique
3.6.2 Objectifs
Les objectifs pour cette thématique, sur toute la durée de 'OPAH-RU, sont :

- 255 logements occupés par des propriétaires occupants modestes et trés modestes sur tout le
territoire de la CDA pour des travaux de précarité énergétique ;

3.7. Volet travaux pour l'autonomie de la personne dans ['habitat

3.7.2 Objectifs

Les objectifs en la matiére durant toute la durée de 'OPAH-RU sont de 190 logements adaptés pour
l'autonomie de la personne et visent les propriétaires occupants et locataires modestes et trés modestes.

3.9.2 Objectifs

- 50 fagades ravalées en périmétres RU,

- 70 logements locatifs réhabilités ou créés (dont 40 en périmeétres RU),

- 293 propriétaires occupants aidés sous conditions de gain de performance énergétique et donc
de réduction des émissions de GES (dont 10 en périmétres RU),

- 5 immeubles avec rez-de-chaussée commerciaux sortis de la vacance dans le périmeétre RU de
Saintes,

Article 4 - Objectifs quantitatifs de réhabilitation

4.1 Obijectifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par ['’Anah

Les objectifs globaux sont évalués a 553 logements minimum, répartis comme suit :
- 483 logements occupés par leur propriétaire
- 70 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés
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Obijectifs de réalisation de la convention
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« MaPrimeRénov' Parcours

2023 2024 2025 2026 2027 2028 TOTAL

Nombre de logements PO 28 102 101 101 101 50 483
DontLHI et TD 1 9 8 8 8 4 38
Dont MaPrimeRénov' Parcours accompagné 17 53 53 53 53 26 255
Dont autonomie* 10 40 40 40 40 20 190
Nombre de logements PB 4 20 17 12 12 5 70
Répartition des logements PB par niveaux de loyers

conventionnés Loc'Avantages 4 20 17 12 12 5 70
Dont loyer conventionné social Loc’2 4 18 15 10 10 4 61
Dont loyer conventionné trés social Loc'3 0 2 2 2 2 1 9
Avenant n°1 - Convention de 'OPAH-RU 2023-2028 de Saintes — Grandes Rives — L'Agglo 5/9
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Mi- 2023 2024 2025 2026 2027 Mi-2028 TOTAL
Logements de propriétaires occupants
Logements indignes et trés dégradés 1 9 8 8 8 4 38
Logements pour l'autonomie de la personne 10 40 40 40 40 20 190
Logements lutte contre la précarité énergétique 17 53 53 53 53 26 255
Total logements propriétaires occupants 28 98 97 97 97 418 483
Logements de propriétaires bailleurs
Logements indignes et trés dégradés 4 14 11 7 7 3 40
Logements dégradés et lutte contre la précarité énergétique 0 6 6 5 5 2 30
dont loyer conventionné social Loc'2 4 18 15 10 10 4 61
dont loyer conventionné trés social Loc'3 0 2 2 2 2 1 9
Total logements propriétaires bailleurs 4 20 17 12 12 5 70
Total des logements PO et PB 32 118 114 109 109 53 553
Autres objectifs de réalisation hors subventions ANAH
Aide au ravalement de facade 5 10 10 10 10 5 50
Aide & l'intermédiation locative 4 8 8 8 8 4 40
Création d'un acces aux étages des commerces 0 1 1 1 1 1 5

Avenant n°1 - Convention de 'OPAH-RU 2023-2028 de Saintes — Grandes Rives — L’Agglo
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Chapitre IV - Financements de 'opération et engagements complémentaires.

Article 5 - Financements des partenaires de ['opération

5.2. Financements de Saintes - Grandes Rives - L'Agglo et des communes RU

5.2.1. Régles d'application

Dans le cadre de sa politique Habitat, Saintes - Grandes Rives - L'Agglo a choisi d'investir en faveur
de I'habitat privé a travers la mise en ceuvre d'une OPAH-RU sur I'ensemble de son territoire. Dans
ce cadre, elle subventionnera les projets de travaux selon les modalités suivantes :

Pour les propriétaires occupants modestes et trés modestes :

o Surl'ensemble du territoire de la CDA :

Travaux de lutte contre la précarité énergétique des propriétaires trés modestes, en
complément d'une aide de 'ANAH :
— Saintes - Grandes Rives - I'Agglo : 1 000 €

Travaux de lutte contre la précarité énergétique des propriétaires modestes, en
complément d'une aide de 'ANAH :
— Saintes - Grandes Rives - I'Agglo : 500 €

Travaux d'adaptation des logements pour permettre le maintien a domicile des
personnes dgées et/ou en situation de handicap, aux revenus trés modestes, en
complément d'une aide de I'ANAH :
— Saintes - Grandes Rives - I'Agglo : 50% du reste a charge (plafonnée a 1000€
pour les ménages TMO)

Travaux d'adaptation des logements pour permettre le maintien & domicile des
personnes &gées et/ou en situation de handicap, aux revenus modestes, en
complément d'une aide de I'ANAH :
— Saintes - Grandes Rives - I'Agglo : 50% du reste a charge (plafonnée a 500€
pour les ménages MO)

Travaux de réhabilitation de logements trés dégradés pour les propriétaires trés
modestes (dans le cadre d'un logement déja occupé par son propriétaire en
complément d'une aide de 'ANAH :
— Saintes - Grandes Rives - I'Agglo: 20 % du montant HT des travaux
subventionnables par 'ANAH, plafonnés a 14 000€

Travaux de réhabilitation de logements trés dégradés pour les propriétaires modestes
(dans le cadre d'un logement déja occupé par son propriétaire en complément d'une
aide de 'ANAH :
— Saintes - Grandes Rives - I'Agglo: 10% du montant HT des travaux
subventionnables par 'ANAH, plafonnés & 7 000€

Travaux de réhabilitation de logements trés dégradés (dans le cadre d'une accession)
pour les propriétaires trés modestes, en complément d'une aide de 'ANAH :
— Saintes - Grandes Rives - 'Agglo : 1000 €

Travaux de réhabilitation de logements trés dégradés (dans le cadre d'une accession)
pour les propriétaires modestes, en complément d'une aide de I'ANAH :
— Saintes - Grandes Rives - 'Agglo : 500 €
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